GRUNDEJERFORENINGEN GARVERGARDEN

Til grundejerforeningens medlemmer.
Referat af ordinaer generalforsamling

TORSDAG DEN 28. FEBRUAR 2002 KL. 19.30

| kommunens madelokaler pa Kammerradensvej 15, Harsholm.
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Bestyrelsens beretning for 2001.

Fremleeggelse og godkendelse af arsregnskab for 2001.
Fremleeggelse og godkendelse af budget og medlemskontigent for 2002.
Tilfgjelse til servituter/deklaration vedr. omfang af beplantninger.
Fremleeggelse af Servitutarbejdsgruppens forslag.

AEndring af foreningens vedtaegter.

Valg af bestyrelses mediemmer.

Valg af 2 suppleanter.

Valg af revisor og suppleant.

Eventuelt.
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Ad. 1 Valg af dirigent

Jens Aaris blev efter bestyretsens forslag valgt som dirigent. Dirigenten godkender
varsling og made indkaldelse.

Ad 2. Bestyrelsens beretning for 2001

Formanden Lotte Dahl byder velkommen. Der er 25 personer til stede
repraesenterende 20 parceller heraf en ved fuldmagt. Efter en hurtig praesentation af
de fremmeadte - og et specielt velkommen til ny beboer pa Irisvej 3 - begynder
formanden pa sin beretning.

Bestyrelsen har i det forgangne ar afholdt 7 meder startende med en arsplan og
aktivitetsliste. Bestyrelsen har udsendt et nyhedsbrev.

Grundlaget for bestyrelsens arbejde har veeret at bevare Garvergarden som et rart
sted at bo. Bestyrelsen ville ikke arrangere fester som fastelavn og Skt. Hans, men
gerne statte det frie initativ med skonomiske midler. Lathyrusvej afholdt igen deres
arlige vejfest og Liljevej afholdt Skt. Hans fest.

Planen for feellesarealet (gangstier mv) blev desveerre ikke indfriet. Men med hjaelp
fra eegtefaeller og Poul Skraem blev arealet ryddet og grees slaet over det hele. Egen
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bliver beskaret og beenken renoveret i lgbet af aret. Desveaerre har en enkelt smidt
haveaffald pa arealet, vi pointerer endnu engang at det er forbudit.

Formanden bad Anja Gosvig om at forteelle om kommunens spaendende lokalplaner
og iszer planerne for Ussered A. Anja fortalte om de nye sving pa &en og indretning
af omradet med rekreative muligheder sasom nye baenke, trampestier pa engene og
forbindelse mellem sti systemerne fra Sjeslse til Niva. En sterre vand
gennemstremning vil give bedre vandkvalitet og dermed fornyet fiske og fugieliv til
omradet. Gravearbejdet er planlagt til at veere faerdigt i labet af sommeren 2002 og
vil gere omradet mere attraktivt og rart at bo i. Mere information kan fas i
Radhusbutikken pa biblioteket.

Et medlem pa Ahornvej snskede udmeldelse af grundejerforeningen, hvilket er i
strid med gaeldende deklaration. Bestyrelsen og kommunen ville ferst behandle
anmodningen, hvis det pageeldende medlem kunne fa opbakning fra samtlige
medlemmer pa Ahornvej. Men indtil nu har bestyrelsen ikke modtaget en samlet
anmodning fra medlemmerne pa Ahornve;j.

Kommunen har foresléet at foreningen udarbejder en standardmodel for udestuer.
Det har bestyrelsen ikke snsket at imedekomme, men foretraekker et frit valg
indenfor byggebestemmelsens og deklarationens rammer.

Pa Ahornvej er vores forslag om reflekser pa de ‘nye’ chikaner implementeret og to
Ahorntraeer er plantet for kommunens regning.

Gadelampe pa Liljevej er blevet beskadiget og vil blive repareret for skadevolders
regning snarest muligt.

De enkelte grundejere op til stien mod syd opfordres til at holde stien farbar.

Formanden havde besigtiget kvarteret sammen med kommunens arkitekt (Ulla
Kock) for at diskutere farvevalg og tilsvarende forhold. Tilbagemeldingen fra
arkitekten var at vores kvarter var i god harmoni pga. de rade tage, den grenne
beplantning og merke gavie. Hun anbefalede at dette bibeholdes, men at lodret
treebekleedning under husets murrem kan males efter eget valg.

Bestyrelsen har fungeret godt. Samarbejdet har fungeret tilfredsstillende med
mange speendende sager og stramme tidsfrister.

Ad 3. Fremlaeggelse og godkendelse af arsregnskab for 2001
Kassereren appellerede til at kontingentet betales rettidigt fremover. Et enkelt
medlem var blevet advaret med inkasso og havde herefter betalt. Herefter blev

vedlagte regnskab fremlagt (Medeindkaldelsens bilag 1). Regnskabet blev
godkendt.

Ad 4. Fremlaeggelse og godkendelse af budget og medlemskontigent for 2002
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Kassereren praesenterede nyt og sendret budget for 2002. Budgettet havde en fejl,
som der hurtigt blev gjort opmaerksom pa (budgettets total var fejlagtigt anfert til kr.
20.000 i stedet for kr. 42.000). Pa trods af besparelser (generalforsamling, Sct.
Hans etc.) er det nye budget hajere. Forhgjelsen deekker ekstra udgifter til
vedligeholdelse af friarealer samt fortov. Dette medferer en kontingent forhsjelse
pa kr. 100 - dvs. et arligt kontingent pa kr. 700.

Bestyrelsens forslag vedrerende vedligeholdelse af fortove gav anledning til
diskussion. Diskussionen vedrarte dels metode og dels om vedligeholdelsen er en
individuel eller en fzelles opgave. Forslaget var baseret pa sprajtning, hvilket flere
medlemmer var imod. Et medlem gjorde opmaerksom pa, at sprejtning med
ukrudtsmidler endda er forbudt, hvorefter alternative metoder blev diskuteret uden
en endelig afklaring blev opnaet. Der blev enighed om, at alle bidrager til
vedligeholdelse af vore fortove, som jo er feelles.

Budget og kontingent forhgjelse blev sat til afstemning og blev vedtaget.
Bestyrelsen fik mandat til at iveerkseette vedligeholdelse af fortove dog uden
anvendelse af sprgjtemidler.

Ad 5. Tilfgjelse til servituter/deklaration vedr. omfang af beplantninger
Desveerre var forslagsstilleren, Lathyrusvej 17 ikke selv madt op til
generalforsamlingen. Men forslaget (Medeindkaldelsens bilag 3) blev alligevel
diskuteret indgaende og bragt til afstemning. Kun to kunne stemme for forslaget.
Konklusionen blev at der ikke var tilslutning til det fremsatte forslag, men at
nuveerende deklaration anses for fyldestgerende.

Ad 6. Fremiaeggelse af Servitutarbejdsgruppens forslag

Arbejdsgruppen var blevet faerdig med et endeligt forslag (Medeindkaldelsens bilag
4) som tog udgangspunkt i de eendringer der blev foreslaet pé generalforsamlingen
den 22. Februar 2001. Desvaerre var der sket en fejl i det udleverede materiale
under punkt 10b. Falgende tekst

Al treeveerk i hajde med husets murrem og opefier skal overfladebehandles og holdes i
sort, morkebrunt eller en lys umbra jordfarve. Bestyrelsen har farveprove liggende pa
umbra jordfarver og som udlanes i forbindelse med farveskift. Trceverk under husets
murrem skal overfladebehandles og kan holdes i en farve efter eget valg.

Skal erstattes af®

Al treeveerk i hojde med husets murrem og opefter skal overfladebehandles og holdes i
sort, morkebrunt, mork umbra eller lys umbra. Bestyrelsen har farveprove liggende som
udlanes i forbindelse med farveskift. Treveerk under husets murrem skal
overfladebehandles og kan holdes i en farve efter eget valg.

Indledningsvis blev formalet med den nye vejledning prassenteret.
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De nuveerende servitutter (=deklaration) er pa mange omrader gammeldags i sprog
og ikke tidssvarende i sine mange bestemmelser. Derfor er overtraedelser af
deklarationen ikke sjeeldne og antallet af dispensationsansegninger til kommunen -

som er pataleberettiget - stigende. Det er derfor i foreningens interesse, at imadega
dette.

Det er veesentligt, at der ikke er tale om asndringer i eller en ny deklaration. Hertil
kreeves tilslutning fra alle foreningens medlemmer samt en efterfelgende
tinglysning. Derfor aftalte servitut udvalget meget tidligt, at dette matte veere
urealistisk og man kontaktede Harsholm kommune for radgivning. Kommunen og
servitutudvalget aftalte at udarbejde et separat dokument, som kunne anvendes af
foreningens medlemmer, potentielle medlemmer og kommunen - forudsat at et
flertal pa generalforsamlingen ville stotte de foresldede sendringer. Under denne
forudsaetning vil kommunen anvende det separate dokument som en vejledning i
forbindelse med dispensationer og andre henvendelser fra foreningens medlemmer.
Foreningens medlemmer ville hermed have en ny og tidssvarende vejledning til
kvarterets vedligeholdelse og den daglige omgang medlemmerne imellem.

Derfor hedder det separate dokument nu ‘Vejledning til fortolkning af “Deklaration
for arealer ved Ahornvej”. Juridisk er det dog stadig den nuvaerende deklaration der
er geeldende. Det er tanken, at dokumentet er et levende dokument som opdateres |
den and det er tilteenkt.

Efter indledningen blev vejledningen gennemgaet punkt for punkt og hvor der var
uoverensstemmelser blev der diskuteret og om nedvendigt foretaget afstemning.

Felgende fa punkter kreevede dette.

10b.
Der var enighed om det nye begraensede farvevalg over husets murrem.

Der var ikke enighed om frit farvevalg under husets murrem. Dette kom til
afstemning og frit farvevalg blev vedtaget med 20 stemmer for og 13 stemmer imod.

10d.
Tegl erstattes af tagsten.

10e.
Dette punkt blev diskuteret en del og der var utilfredshed med at kun kabel TV
kunne anvendes fremover. P& opfordring fra dirigenten fremlagde servitutudvalget

en ny formulering: Nye antenner og paraboler mé ikke opseettes over husets
murrem.

Denne nye tekst blev vedtaget med 21 stemmer for og 7 imod.
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10g.
Der var enighed om at dette punkt ikke var relevant cg den geeldende tekst er
fyldestgerende.

Generalforsamlingen udtrykte stor tilfredshed med servitutsudvalgets arbejde og
den nye vejledning. Den endelige og opdaterede vejledning (version 7 per 28.
Februar 2002) vedleegges dette referat som bilag og formanden fremsender det til
Hersholm kommune til orientering og efterlevelse.

Bestyrelsen haber med denne nye vejledning, at mange ars tvister og utilfredshed
nu tilharer fortiden, og at fremtiden for foreningens medlemmer vil bringe nyt positivt
indhold samt at deklarationens snaerende band er lasnet.

Ad 7. Andring af foreningens vedtaegter
Bestyrelsen fremlagde forslag til eendring af foreningens vedteegter (bilag 6 i made

indkaldelse). Formalet med aendringen er at sikre kontinuitet i bestyrelsesarbejdet til
fordel for foreningens medlemmer.

Forslaget blev vedtaget med mindre aendringer saledes at den nye tekst er:
Foreningens vedteegt punkt 6.1.4:

Valg af bestyrelse, som bestar af 5 medlemmer (formand, neestformand, kasserer,
sekreteer og udvalgsmedlem) samt 2 suppleanter, 1 revisor og 1 revisorsuppleant.
Bestyrelsesmedlemmerne veelges for en 2 arig pericde.

2 medlemmer veelges i lige ar og 3 medlemmer vaelges i ulige ar.

Suppleanter vaelges pé skift hvert andet ar.

Revisor og revisorsuppleant vaelges hvert ar.

Hver vej tilstreebes repraesenteret med mindst 1 bestyrelsesmediem.

Det skal fremga pé indkaldelsen til generalforsamlingen, hvilke medlemmer af
bestyrelsen, der er pa valg.

Foreningens vedteegt punkt 7.2 farste saetning:

Bestyrelsen konstituerer sig pa det forste bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar flertallet af bestyrelsesmedlemmerne,
herunder formanden eller neestformanden, er til stede. Der traeffes beslutninger ved
almindeligt flertal.

Ad 8. Valg af bestyreises mediemmer

To af bestyrelsens medlemmer gnsker ikke at fortsastte. Det er Anja Gosvig og
Thomas Dyhr. Resten af bestyrelsen er villige til at fortsaette og sikrer derved fortsat
kontinuitet. Som nye mediemmer vaelges Jens Petersen (Irisvej 16) og Lennart
Hansson (Ahornvej 49). '

Ad 9. Valg af 2 suppleanter
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Nuveerende suppleanter Flemming Ahrens (Liljevej 13) og Ebbe Hecht-Hansen
(Lathyrusvej 5) er villige til genvalg og veelges.

Ad 10. Valg af revisor og suppleant
Nuveerende revisor Jens Aaris (Liljevej 16) og revisor suppleant Chrxstlan Adser
(Lathyrusvej 1) er villige til genvalg og veelges.

Ad 11. Eventuelt

Den kommende bestyrelse blev anmodet om, at forholde sig til anvendelsen af
solfangere.

Et andet medlem mente at kommunens snerydning pa vejene var mangelfuld og
esnskede at bestyrelsen undersagte om det nye budget pa kr. 15.000 til
vedligeholdelse af fortove kunne inkludere snerydning ogsa.

Dirigenten afslutter madet kl. 22 og der takkes for god ro og orden.

Efter generalforsamlingen takkede formanden dirrigenten for en fremragende
indsats.

Formand . Dirigent Refererenter
£ — Nl | P
Feadd e/ ,zt{,(;(z M m&% %%{}{/i’ %
Lotte Dahl " Jens Aaris osv /Thomas Dyhr
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Pa ferste bestyrelsesmade den 14. Marts 2002 har bestyrelsen fordelt posterne

saledes:

Post
Formand
Naestformand
Kasserer
Sekretaer
Medlem

Suppleant
Suppleant

Revisor
Revisor suppl.

Navn

Lotte Dahl

Seren Louring
Ulla Hornstrup
Jens Petersen
Lennart Hansson

Flemming Ahrens
Ebbe Hecht-Hansen

Jens Aaris
Christian Adser
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Adresse
Lathyrusvej 13
Lathurysvej 18
Irisvej 8

Irisvej 16
Ahornvej 49

Liljevej 13
Lathyrusvej 5

Liljevej 16
Lathyrusvej 1

Ty N

Telefon

4557-0760
4576-5151
4586-5865
4586-7212
4586-3342

Pa valg
2003
2003
2003
2004
2004

2003
2003

2003
2003
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Vejledning til fortolkning af “Deklaration for arealer ved Ahornvej”.
Som vedtaget pa generalforsamling den 28. Februar 2002

Prolog start

Dette dokument er forslag til en tidsvarende opdatering af geeldende deklaration. Forste
udkast blev fremlagt og diskuteret pd generalforsamlingen den 22. Februar 2001. Udkastet
blev positivt modtaget, men konkrete foreslag til ndringer blev palagt bestyrelsen jvnf.
referat. Dette forslag (udgave 7) er resultatet af disse foreslag samt kommentarer fra
Hersholm Kommune og blev vedtaget pa generalforsamlingen den 28. Februar 2002.

Andringer vil ikke virke med tilbagevirkende kraft. Séledes vil det enkelte medlem af
grundejerforeningen ikke blive berort af allerede eksisterende forhold der métte vare i strid
med den oprindelige deklaration. Derimod kan eksisterende forhold der er i strid med den
oprindelige deklaration eventuelt blive ‘ratificeret’.

Den originale tekst som ‘slettes’ er angivet med gennemstregning og ny tekst med
understregning.

Prolog slut

Undertegnede ejere af ejendomme matr. Nr. 1 a og matr. 2a, Usserad by, Hersholm sogn og
de fra denne ejendom ved landbrugsministeriets skrivelse af 13. December 1962 udstykkede
parceller matr. nr. 1 ¢g........ooooooiiiiiii 1 eo palegger herved pa egne og fremtidige
ejeres vegne de nevnte ejendomme folgende bestemmelser, der vil veare at tinglyse som
servitutstiftende pa disse ejendomme. Idet der med hensyn til de pa ejendomme allerede
hvilende heaftelser og servitutter henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Pé nzvnte udstykkede parceller matr. Nr. 1 cg til og med matr. Nr. 1 eo, er udstykket i arealer
pa ikke under 500 kvm netto (tillegsarealer i veje og i felles friarealer ikke medregnet) og
parcellerne ma ingensinde yderligere udstykkes uden de pataleberettigedes seerlige tilladelse.

1. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,2. Der er dog mulighed for via dispensation fra den
pataleberettige myndighed (Horsholm kommune) til at bygge op til 150m* Udestuer mé
hgjest udgere 20m>

2. Der mé kun indrettes een bolig pa hver grund, og den skal vare minimum 110 kvm i
bruttoetageareal, hertinkduderet-bryggers-afmaksimumt0devm; men eksklusive
eventuelle erhvervsarealer, gvrige udhusrum og garager. Derudover skal der i forbindelse
med hver bolig reserveres plads til eller indrettes mindst een garage. Eventuelle udhusrum
mé kun opferes sammenbygget med beboelseshus eller garage.

3. Bebyggelsen ma ingen steder rumme mere end eet beboelseslag. Undersiden af
kelderbjelkelaget mé ikke ligge mere end 20 cm over det hgjeste punkt af omliggende
terreen ved hus.

4. Beboelseshuse med tilherende opholdsterrasser skal placeres mindst 2,5 m fra vejskel.

5. QGarager og udhuse kan opf;ares eﬂer bestemmelserne i til enhver tid geeldende
byegningsreglement “Byeningsreglem gbsteederne-oglandet™ Dog skal afstanden
mellem sddanne bygnmger og skel mod ejendomme underfor dette deklarationsomrade
mod syd, friarealer og sti vest for parceller under denne deklaration vere mindst Sm.

6. Mellem garageport og vejskel skal der veere mindst Sm.

7. Garager og udhuse skal i gvrigt respektere byggelinier langs veje.
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Vejledning til fortolkning af “Deklaration for arealer ved Ahornvej”.
Som vedtaget pa generalforsamling den 28. Februar 2002

Bebyggelserne ma ikke anvendes og indrettes til andet end heldrsbeboelse. Der ma ikke
drives erhvervsvirksomhed, herunder vognmandsforretning af enhver slags. Dog undtages
sddan virksomhed, som i almindelighed drives 1 boligkvarterer uden at vare til gene for
omboende eller at forringe kvarteres karakter af bolig-kvarter. Lokaler til sddan
virksomhed (leegekonsultation, sagfererkontorer, tegnestuer og lign.). Ma kun indrettes,
hvis det sker i forbindelse med en bolig for indehaveren.

Der maé ikke parkeres last-, Omnibus, flytte- og sterre fragtbiler, taxaer, lillebiler lignende
keretgjer over lengere tidsrum pa parcellerne eller ud for disse.

For bebyggelserne fastsettes er fastsat folgende ordensbestemmelser:
a. Alle bygninger skal placeres parallelt med eller vinkelret pd vejskel.

b. Facader pi alle bygninger ma kun opferes som gult eller flammet, blankt murvark med
tilbageliggendefuge siledes, at hver enkelt facade fremtrader , med mindst 1/3
murvark (heri ikke medregnet gavl trekanter). Dog kan gavltrekanter, garager med
evenfﬁeﬂe-ﬁéh&smm car-porte udhuse og sk&rmtage tlllades opfmt iren

feks. lodret eller klmkbygget traebeklaednmg Al traevaerk 1 hmde med husets murrem

og opefter skal overfladebehandles og holdes i sort, merkebrunt, merk umbra eller lys
umbra (Pinotex 630/Ned, 613/Teak, 812/gren umbra merk, 920/Sort, 212/Grd umbra,
heldzkkende og transparente). Bestyrelsen har farvekort (Sadolin BEST. NR. 969
6088 601) liggende som udldnes i forbindelse med farveskift. Travark under husets
murrem skal overfladebehandles og kan holdes i en farve efter eget valg.

c. Tage pd beboelseshuse skal udformes som rygningstage (sadeltage) med 25 grader
hzeldning og m4 kun have to tagflader eller fire tagflader i forbindelse med tilbygning
vinkelret pd det eksisterende hus. Valmtage tillades ikke.

d. Tage mi kun dazkkes med rede eller red/brune tagteglsten, bortset fra tage pa garager,
car-porte, udhuse og skaermtage, hvor flade tage (max—3-grader-tagheldning tagflade
ma ikke veere synlig fra vej eller fra nabo parceller) deekket med tagpap andet godkendt
materiale (iflg gzldende bygningsreglement) er tilladt. I forbindelse med udestuer kan
tagbeklzdningen dog vaere udfort i et lys-transparent men ikke lys-reflekterende
materiale. Det samlede areal pa dette ma hejest udgere 20m’.

e. Antennermé-ilckefastepres-til-skorstenene: Nye antenner og paraboler mé ikke
opsattes over husets murrem.

f Tagflader ma ikke gennembrydes af kviste

g. Ovenlys ma kun anvendes i beskedent omfang og kun til belysning af tagrum og evt.
sekundaere rum.

All ubebyggede arealer, sivel parceller som friarealer, skal henligge i ordentlig,
vedligeholdt tilstand. Finder de pataleberettigede, at et areal henligger i skemmende,
forsemt tilstand, kan de stille krav om foranstaltninger, der bringer dette til opher.

Keberne Ejerne af parcellerne er mdeﬂé—maﬂeéef—e&efﬁveﬁage}seﬂ forphgnget t11 at
hegne mod naboparceller og mod vejharf :

sted.

Mod veje og friarealer skal plantes levende hegn (hakke). Det skal dog tillades at sztte
staltradshegn inde i de levende hegn for at gere dette ugennemtrangeligt for hunde m.v.,
nér det sker sdledes, at hegnet helt indesluttes i det levende hegn senest 3 r efter

cide 2 afR



Vejledning til fortolkning af “Deklaration for arealer ved Ahornvej”.
Som vedtaget pa generalforsamling den 28. Februar 2002

anbringelsen. Stens®tninger md ikke under nogen form anvendes mod veje og fri arealer.
De levende hegn skal mod vej eller sti plantes mindst 30 cm indenfor skellinien.

14. Beplantningen pék parcellerne ma ikke veere af sddan art eller omfang, at den ved at skygge
eller gradighed er til veesentlig ulempe for de omboende.

18. Parcellerne pélegges pligt for ejerne, herunder ogsd de nuverende ejere, til at veere

medlem af den grundejerforening, der er dannet;nérdenuverende-ejere-harselgt-mindst
25-at-pareellerne.

19. Vedligeholdelsen af vejene og stiforbindelserne af friarealerne-eg-kloakledningerne-samt
anleg af/og vedligeholdelse af friarealerne pahviler grundejerforeningen, der ligeledes
treeffer bestemmelse om eventuel vejbelysning og etablering af denne. De gkonomiske
forpligtelser 1 henhold til foranstdende pahviler i gvrigt hver enkelt ejendom. Hersholm
kommune har vedligeholdelsespligten for kloakledninger i vej, mens stikledninger fra skel
pahviler parcellen.

20. Love og regler for grundejerforeningen, der far pligt til at tage skode pa veje, stier og
friarealer, udarbejdes af sxlgerne og fremlaegges, nar den forste stiftende generalforsamling
i henhold til ovenstaende skal finde sted.

21. Grundejerforeningen er pligtig pa anfordring vederlagsfrit at afstd areal langs Usserad A til
Hersholm kommune til anleeg af offentligt stiareal, spergsmal til forvaltningen, og
anleggelsen af friarealerne skal i ovrigt forega efter en samlet plan for samtlige arealer
langs Blarenden og Usserod A. Indtil denne afstdelse er sket, har szlgerne samt ejere af
parceller udstykket fra matr. Nr. la, 2a, 3a Usserad, ret til feerdsel af det pdgeldende areal.

22. Friarealerne m3 ingensinde aldrig bebygges.

Pataleretten 1 henhold til naervaerende bestemmelser txlkommer alene ejeﬁdemmeﬁs-epﬂﬂdehge

De pétaleberettigede (Hersholm kommune) kan indremme mindre vasentlige lempelser i

naerverende bestemmelser, men skal da tilgodese savel hensynet til opretholdelse af kvarterets
helhedsprag som den enkelte parcelejers interesse i servitutbestemmelsernes overholdelse.



